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MEMORIA DEL PROYECTO

El proyecto de viviendas colaborativas “El Llar” nace de la
idea y el esfuerzo de un grupo pequeno de personas, amigas y
concienciadas con la vida sostenible y en comunidad, basada en la
cooperacion y la ayuda mutua, que llevan trabajando dos afios para
definir y consolidar un proyecto intergeneracional de convivencia
y cuidados, al que se pueden unir todas las personas que tengan esos
valores y deseen vivir en plenitud y sin apartarse de la sociedad

hasta el final de sus vidas.

Se trata de un proyecto antiespeculativo, autogestionado,
democratico y solidario, con forma legal de Cooperativa y que
pretende ser una alternativa a la especulacion inmobiliaria y a las
residencias geriatricas, creando un espacio convivencial saludable y

cooperativo para todas las etapas de la vida.

El objetivo de esta Memoria es dar a conocer nuestro
proyecto a todas aquellas personas que hayan oido hablar de

viviendas colaborativas, cohousing o cualquier otra acepcion similar.
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1 LAS VIVIENDAS COLABORATIVAS

Sociedad Cooperativa Asturiana de Iniciativa Social

Es mucha la literatura y la informacion que en los ultimos afos
se ha difundido sobre esta modalidad de convivencia y de
construccion de comunidades. La tenacidad de una parte de la
ciudadania y de asociaciones o cooperativas ha puesto en la agenda
politica la necesidad de actuar a favor de los deseos de la poblacion
que desea otra clase de vida, sobre todo, después de su periodo de
actividad profesional y que rechazan las formas residenciales
alienantes como las residencias geriatricas. En la actualidad, el
envejecimiento activo comienza casi siempre con la jubilacion y
dura muchos afios mas que en épocas anteriores. Ademas, durante
ese periodo las personas siguen siendo tan validas como antes, salvo

enfermedades sobrevenidas.

La problematica de la juventud es similar. Quieren una vida
mas colaborativa en unas viviendas accesibles economica y
socialmente. La soledad también afecta a este sector de la poblacion
de forma similar a los demas colectivos y las necesidades de
conciliacion familiar y de ayuda en sus propios cuidados hacen que
este tipo de proyectos sean ideales para las etapas tempranas de la

vida.

Las cooperativas asturianas de viviendas colaborativas o

coviviendas (cohousing en términos anglosajones) han sido unas
verdaderas “puntas de lanza” en el desarrollo de estas comunidades

en Espana. En Asturias todos conocemos a Axuntase y La Seronda,
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proyectos que ya estan construyendo sus edificios y en los que sus
integrantes proximamente iran a vivir al lugar que por decision
propia han decidido que sea su hogar para siempre: Lo han escogido,
sofado, disefado y trabajado conjuntamente, en comunidad, que es

la esencia de las viviendas colaborativas.

Para abreviar, llamaremos “cohousing” a las viviendas

colaborativas a partir de este punto.

Trataremos a continuacion de resumir lo que es
verdaderamente un proyecto de cohousing alejado de las utopias y

los “memes”.

Queé es el Cohousing

Los cohousing son proyectos de caracter social, publicos o
privados, implantados en todo el mundo y de mas reciente creacion
en Espafa. Son modelos de convivencia colaborativa,
autogestionados y de contrastado éxito social y economico. Estos
complejos, de variadas tipologias (urbanos, rurales, residenciales,
recuperacion de entornos industriales, etc.) contienen una
arquitectura y entorno mas amigable con las personas y el tipo de
comunidad que las promueva (intergeneracionales, de mayores o
sénior...). No sdlo resuelven los problemas habitacionales de los
colectivos que los integran, sino tambien, los de relacion (soledad,
aislamiento) y apouya a las personas hasta el fin, proporcionando a
las personas mayores en sus ultimos afios un nuevo estilo de vida,

llenos de entusiasmo y solidaridad, procurando los cuidados
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necesarios (incluso la dependencia) en sus propias casas, en su

entorno y con sus amistades y vecindario.

ce, Oe La Fundacion Soledades,
ﬁmw k Observatorio Estatal de la Soledad No
EnEspotasurosoododno 14 141 Deseada ha difundido un estudio
20 % il promovido por ONCE y NextDoor

de personas deseada en Espafia. 1,17%
del PIB anual.

titulado: £/ coste de la soledad no

Fuente: SoledadES (2024). e
"Barémetro de la soledad no Fuente: SoledadES (2023). "El coste
deseada en Espafia 2024" de la soledad en Espafia”

deseada en Espana. Cifra en 14.000
@ o . _—
Z(- millones de euros el coste publico de

la soledad no deseada en Espana. Se

49,3% 1.045.609

i sl \/alora tambien el enorme descenso de

momento de su vida. anualmente en el conjunto de la
poblacién.

la calidad de vida de los que sufren

Fuente: SoledadES (2024). Fuente: SoledadES (2023). "El coste
"Barémetro de la soledad no de la soledad en Espafia”

Gesaads an Eopats 2034" esta soledad, que incluye a personas

de toda edad y condicion, no solo mayores.

2 PRINCIPIOS INSPIRADORES

La Comunidad Intencional, formada por todas y cada una de
las personas socias iniciales, son las promotoras del proyecto.
Tienen la clara intencion de su desarrollo, basado en los principios
inspiradores del cohousing y su metodologia podemos resumirla en

6 puntos':

« Métodos participativos
* Diseno orientado a la Comunidad

e Zonas comunes amplias

! DURRET, CH. 2015
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Autogestion completa

Estructura no jerarquica

Independencia economica

Estos principios inspiradores los podemos resumir como un
“método participativo, democratico y de autogestion” que
genera un profundo sentido comunitario y conduce al éxito del
proyecto. “Un sentimiento comunitario nace, crece y se fortalece
durante el tiempo que los y las integrantes colaboran para conseguir
su objetivo comun. Normalmente un numero reducido se conoce

entre si antes de unirse al grupo” .

Actualmente, hay en desarrollo alrededor de 100 proyectos de

cohousing® en Espafia y mas de 20 ya estan construyéndose, 2 de

ellos en Asturias (Axuntase y La Seronda).

Creemos que no es necesario, por ser sobradamente conocidos,
mencionar los numerosos estudios e informes académicos que
reconocen los beneficios de la vida en comunidad en cuestiones

como la disminucion de la tasa de dependencia, la salud mental y

fisica, la longevidad, etc.

Por ultimo, hay que enfatizar que la actuacion propuesta tiene
un marcado caracter de “interés publico y social”, que posibilita la
intergeneracionalidad, uniendo la convivencia sumamente positiva de
jovenes y mayores con el envejecimiento activo, aumentando su

salud fisica y emocional y colaborando con las administraciones

2 DURRET, CH. 2015
3 http://ecohousing.es/red-cohousing/mapa-cohousing-vivienda-colaborativa-en-espana/

Sociedad Cooperativa Asturiana de Iniciativa Social
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para que la gestion de esta convivencia sea mas saludable,
autogestionada y feliz y, a la vez, ofreciendo una alternativa
eficaz a los problemas de acceso a la vivienda en la juventud y a las

residencias geriatricas en la ultima etapa de la vida.

Este modelo de éxito es claramente replicable, aprovechando
el conocimiento y experiencia de las cooperativas asturianas que ya

hemos sido constituidas.

Es por ello, por lo que las voces mas autorizadas del estudio de
la problematica de la vivienda para jovenes y mayores instan a las
administraciones publicas a que asistan, motiven e impulsen el
desarrollo de estas iniciativas de innovacion social y autogestion, las
cuales vienen a
satisfacer una
demanda social
muy importante
de un colectivo
de gran calado
cualitativo y
cuantitativo de
la poblacion en

sus respectivos

municipios.
N B e .
) e B L Proyectos de cohousing
— Espaiia 2025
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3 NUESTRO PROYECTO: Cooperativa “El Llar Cohousing”

Sociedad Cooperativa Asturiana de Iniciativa Social

El proyecto se configura como un “cohousing
intergeneracional” en el que se consiga una convivencia entre
jovenes y mayores, comprometido con el cuidado y ayuda mutuos
en todas las etapas de la vida y con el envejecimiento activo,

contraponiendolo al actual sistema de Residencias de Mayores.

El acceso a la vivienda para jovenes, el gran problema de la
sociedad asturiana y espafola en la actualidad es también un pilar de
nuestro proyecto, utilizando la solidaridad intergeneracional como
herramienta contra la especulacion de un bien de primera necesidad

como es la vivienda.

Planteamos una comunidad vecinal, autogestionada como
cooperativa de cesion de uso, que tiene a su disposicion toda la
infraestructura y el personal que las necesidades y problematicas de
la convivencia de las distintas generaciones puedan demandar, sin

perder por ello la independencia, la intimidad y la libertad.

Se construira un complejo residencial de unas 30 unidades

habitacionales (dependiendo del suelo que se consiga), con capacidad

para 40-50 personas socias, que las utilizaran a perpetuidad en

cesion de uso, mientras gue la propiedad correspondera a la

cooperativa, eliminando la especulacion u limitando su precio al de

construccion mas el Indice de Precios al Consumo (IPQ).
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En este complejo se incluiran, ademas, al menos 5 viviendas
para jovenes, en formato de colaboracion publico-privada, para
evitar los problemas de financiacion de aquellas personas que

quieren comenzar una vida independiente.

Somos urbanitas. Deseamos asentarnos en una zona urbana o
periurbana de Asturias, que proporcione el entorno, la comunicacion

y los servicios requeridos por el proyecto.

El movimiento cohousing nacio en la ciudad y para solventar

problemas de la ciudad.

10
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A.QUIENES SOMOS

El proyecto lo promueve y desarrolla una Sociedad Cooperativa:
“El Llar Cohousing”, Sociedad Cooperativa Asturiana de
Iniciativa Social, sin animo de lucro, en la que las personas socias
llevan conociéndose 4 afios y que constituiran la primera “comunidad

Ill

intencional” urbana de Asturias, que han forjado lazos y vinculos de

union durante este tiempo y que seguiran consolidandose como

hProto Social Intergeneracional

._. g Cooperativo Sin animo de lucro @

[ o ’ oft =

ElLlar Antiespeculativo et
W

e

grupo durante el proceso de disefio y construccion del proyecto.

11
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Estas personas cohabitaran en el complejo residencial
construido y desarrollaran actividades sociales, ludicas y culturales

entre sus miembros, el concejo y su entorno amplio.

El conjunto de cooperativistas iniciales ira siendo reemplazado
por futuras generaciones, de acuerdo con las normas de
transmision establecidas en sus Estatutos y Reglamento de Régimen

Interior.

Se trata de una “Cooperativa Mixta de Consumo y de
Servicios”, es decir, una “Cooperativa de Consumidores y
Usuarios de Suministros y Servicios Sociales, Culturales y
Sanitarios+”. Es una entidad sin animo de lucro, que tiene por

objeto social: “Procurar bienes y servicios (habitacionales, culturales

U sanitarios) a sus miembros, asi como desarrollar programas y

convenios asistenciales, culturales y sociales con las

administraciones del entorno”.

12
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B.NUESTROS VALORES

Solidaridad

Entendida como una forma de compensacion social en
situaciones de desigualdad y relacionada con la red de apoyo y

atencion que debemos construir y desarrollar en la vida cotidiana.

Libertad e igualdad

“El Llar Cohousing” es la union de personas libres e iguales en
derechos y dignidad, pero diversas a la vez. Armonizar la convivencia

de las singularidades personales sera nuestro objetivo.

autoconsumo

renovables energia

sostenibilidad

bioclimatica
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Igualdad de Género

Entendemos que los roles de genero son parte de nuestra
cultura y nuestra educacion por lo que, inconscientemente, nuestras
acciones y discursos pueden estar imbuidos de estereotipos de
genero. Nos comprometemos a garantizar los derechos y

libertades de hombres y mujeres, niias y ninos.

Espacios privados y comunes

Una de las principales ventajas del modo de vida colaborativo es
que, si bien podemos tener nuestro espacio privado, tambien
podemos compartir espacios, servicios y actividades en los que

acoger estancias de familiares y amistades.

Entre todas las personas socias definiremos que espacios se

abriran dentro de la comunidad para la relacion con el medio

ambiente.

Sociedad Cooperativa Asturiana de Iniciativa Social
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Apertura a la comunidad

Tenemos claro que no queremos construir un gueto. Queremos
seguir activos en nuestra participacion social, en las fiestas de los
barrios, en la actividad cultural del concejo. Queremos seguir viendo
a nuestras amistades, jugando los partidos y las partidas, haciendo
las caminatas de costumbre, participando en la comunidad educativa
y en las actividades extraescolares de nuestras hijas e hijos. Por
todas estas razones necesitamos radicar nuestro Centro de
Convivencia en una zona bien comunicada y con todo tipo de
servicios proximos, donde jovenes y mayores encuentren la forma
de vida solidaria y colaborativa que ha ido acompanando al ser
humano desde su origen, y que la sociedad actual ha tergiversado, si

no despreciado.

Se trata de una comunidad de personas unidas por el
vinculo de la amistad que se reunen, conviven, se organizan, salen,
entran, reciben a sus familiares, cuidan y son cuidados, quedando
liberados de las pesadas labores cotidianas y teniendo asegurada la

asistencia instantanea en el momento que sea necesario.

Los jovenes aportaran dinamismo, iniciativa y empuje y las
personas mayores experiencia, ayuda y confianza. La
intergeneracionalidad es el maximo exponente de una comunidad

con pasado, pero también con futuro, con mucho futuro.

15
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Cuidados y servicios de jovenes y mayores

Prevalece el concepto de apoyo frente al de asistencia,
estando ésta completamente asegurada. La persona queda liberada si
asi lo desea de las tareas domésticas mas pesadas (lavanderia,
plancha, limpieza, cocina del dia a dia, etc.) centrandose en el
desarrollo personal, lo que contribuye a la prevencion de las
incidencias fisicas que afectan a todas las edades de nuestra vida
(enfermedades, accidentes, etc.) y sociales (soledad, depresion,

etc.) alas que estamos expuestos tanto jovenes como mayores.

Un bloque de servicios permitira alojar en el futuro las
funciones necesarias para cubrir la asistencia en los casos que no sea

obligatoria la hospitalizacion.

Como comunidad intencional asumimos que el cuidado, propio
Yy ajeno, es parte esencial de nuestra forma de vivir en comunidad
desde el inicio de la vida hasta el final. Involucrarse en las relaciones
cotidianas, crear recursos organizativos o incluso utilizar servicios

externos cuando sea necesario.

16
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Respeto

Nuestro compromiso es construir una comunidad igualitaria

en sus derechos, respetuosa de sus diferencias e incluyente en su

diversidad.

Responsabilidad

Entendida como un compromiso profundo y leal con el
proyecto, con la comunidad y con sus valores, normas y objetivos.
Asumimos y aceptamos que, asi como la libertad es también la de la
otra persona, la responsabilidad es siempre individual, no puede ni

debe ser delegada en otros miembros.

17
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4 MISION, VISION, VALORES Y OBJETIVOS.

v  A)MISION
&= )

El Llar Cohousing tiene como mision ofrecer una alternativa
digna, sostenible y comunitaria al modelo residencial tradicional,
mediante la creacion de un entorno de convivencia intergeneracional
basado en la cooperacion, la ayuda mutua y la cesion de uso.
Promovemos el acceso a la vivienda como derecho, no como
mercancia, y articulamos cuidados, participacion y sostenibilidad
en un proyecto que acompana a las personas desde la juventud
hasta el final de la vida, sin perder autonomia ni vinculo social.

® s) VISION

Queremos ser un referente en Asturias y en el Estado en el
desarrollo de comunidades intencionales urbanas, autogestionadas y
solidarias, que integren vivienda colaborativa, cuidados de
proximidad, sostenibilidad ambiental y participacion democratica.
Aspiramos a consolidar un modelo replicable que contribuya a
transformar las politicas publicas de vivienda, cuidados y urbanismo,
demostrando que es posible vivir mejor, cuidarse mejor y
hacerlo colectivamente.

18
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'5{’“ C) VALORES

® Solidaridad. Construimos redes de apoyo mutuo que
compensan desigualdades y fortalecen la comunidad.

® Libertad e igualdad. Somos personas diversas, libres e iguales
en derechos, que armonizamos nuestras singularidades en
convivencia.

® lgualdad de geénero. Promovemos relaciones equitativas,
corresponsabilidad en los cuidados y participacion paritaria en
la gobernanza.

® Autogestion democratica. Todas las decisiones se toman de
forma horizontal, transparente y participativa.

® Sostenibilidad. Apostamos por una vida respetuosa con el
entorno, con eficiencia energética, consumo responsable y
economia circular.

® Intergeneracionalidad. Valoramos la convivencia entre
generaciones como fuente de aprendizaje, cuidado y cohesion
social.

® Apertura comunitaria. No somos un gueto; participamos
activamente en la vida cultural, social y educativa del entorno.

® Responsabilidad. Cada persona asume su compromiso con el
proyecto, la comunidad y sus valores.

19
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@ D) OBJETIVOS.

® Garantizar el acceso a una vivienda asequible y no
especulativa mediante el modelo de cesion de uso.

® Crear una comunidad intergeneracional que combine
autonomia individual con vida compartida y cuidados de
proximidad.

® Promover un estilo de vida saludable, activo y sostenible,
alineado con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

® Generar empleo local digno y estable en sectores clave como
los cuidados, la alimentacion y la gestion comunitaria.

® Servir como laboratorio de innovacion social, replicable y
transferible, que inspire politicas publicas transformadoras.

® Establecer alianzas con administraciones, universidades y
entidades sociales para fortalecer el ecosistema de economia
social y vivienda colaborativa.

® Desarrollar una infraestructura arquitectonica y
tecnologica que facilite la convivencia, la accesibilidad
universal y la eficiencia energética.

® Asegurar la viabilidad economica del proyecto mediante
planificacion prudente, diversificacion de ingresos y gestion
cooperativa transparente.

20
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‘*’ 5 ANALISIS DAFO.

‘ FORTALEZAS.

Factores internos positivos.
+ Modelo cooperativo sin animo de lucro, con titularidad
colectiva y cesion de uso: evita la especulacion y garantiza la
accesibilidad.

+ Proyecto intergeneracional que combina vivienda, cuidados,
sostenibilidad y comunidad en un mismo ecosistema.

+ Equipo promotor cohesionado, paritario y multidisciplinar,
con experiencia en participacion, gestion, arquitectura,
cuidados y economia social.

+ Gobernanza democratica, horizontal y transparente, con
comisiones activas y estructura cremallera en los generos.

4+ Alineamiento con politicas publicas locales, autondmicas y
estatales (Agenda Urbana, Ley de Vivienda, Estrategia
CuidAs).

+ Alta replicabilidad del modelo: metodologia documentada,
escalable y adaptable a otros territorios.

+ Compromiso con la sostenibilidad ambiental (passivhaus,
eficiencia energética, huerto urbano, economia circular).

21
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+ Generacion de empleo local estable y cualificado en
sectores estratégicos (cuidados, alimentacion, gestion
comunitaria).

+ Red de alianzas con otras cooperativas, entidades sociales y
administraciones publicas (La Redolada como plataforma de
transferencia).

+ Alta motivacion y compromiso de las personas socias, con
fuerte capital social y emocional.

-

== Debilidades

Factores internos negativos.

+ Necesidad de suelo adecuado y bien ubicado, aun no
garantizado, que condiciona el calendario del proyecto.

+ Dependencia inicial de la implicacion voluntaria de las
personas socias para tareas clave de gestion y promocion.

+ Ausencia de experiencia previa directa en gestion de un
complejo residencial cooperativo (aunque si en proyectos
sociales).

+ Necesidad de financiacion externa para la fase constructiva,
con posibles dificultades de acceso a crédito ético o
subvenciones.

+ Complejidad técnica y juridica del modelo, que requiere
acompafnamiento experto y puede generar barreras de entrada
para nuevas personas interesadas.

22
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+ Riesgo de sobrecarga organizativa si no se profesionalizan
ciertos servicios en fases tempranas.

OPORTUNIDADES

Factores externos positivos.

4+ Marco normativo favorable: Ley de Vivienda, Plan Estatal de
Vivienda, Estrategia CuidAs, Agenda Urbana 2030.

4+ Apoyo creciente de administraciones locales y autonomicas a
modelos de cohousing y economia social.

+ Posibilidad de acceso a suelo publico en derecho de
superficie, lo que abarataria el proyecto y reforzaria su
viabilidad.

#+ Tendencia social hacia modelos de vida mas sostenibles,
colaborativos y centrados en el bienestar.

+ Demanda creciente de vivienda asequible y cuidados no
institucionalizados, especialmente entre jovenes y mayores.

4+ Interes académico, mediatico y politico por el cohousing
como innovacion social replicable.

4+ Posibilidad de financiacion mixta: capital social, banca ética,
subvenciones publicas y fondos europeos.

4+ Potencial de generar conocimiento, empleo y formacion a
traves del hub y de La Redolada.

23
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AI\/I ENAZAS

Factores externos negativos.

+ Dificultades administrativas o politicas para acceder a suelo
publico o encajar el modelo en la normativa urbanistica local.

+ Incremento de costes de construccion o retrasos en licencias
que afecten a la viabilidad economica.

+ Competencia de modelos mercantilizados que se apropien
del discurso del cohousing sin respetar sus principios.

+ Cambios en el contexto politico o normativo que limiten el
apoyo institucional a la economia social o a la cesion de uso.

+ Riesgo de estigmatizacion o incomprension social del
modelo por parte de sectores que lo perciban como elitista o
alternativo.

+ Dificultades para mantener la cohesion del grupo promotor
en procesos largos o complejos.

24
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/ DEBILIDADES |\ /[ FORTALEZAS

Necesidad de suelo Modelo cooperativo
Sin animo de lucro

|mplicaCi6n de socios |ntergeneracional
Sin experiencia Equipo cohesionado
Gobernanza democratica
Alineamiento con
politicas publicas
Alta replicabilidad
Sostenibilidad
ambiental
Generacion de
empleo

ed de alianzas
motivaciony
COMpPromiso

Financiacion externa
Complejidad técnicay juridica
Sobrecarga organizativa

o0 normativo
favorable

a suelo publico
Tendencia social
Demanda creciente

Dificultades admtvas o politicas Interés académico,
Incremento de costes mediatico y politico
Competencia otros modelos Financiacion mixta
: s . ~ Generacion de
Cambios politicos o normativos conocimiento, empleo y
formacioén
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6 LA METODOLOGIA
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El grupo humano es fundamental para el exito de un cohousing. Su
implicacion en la concepcion, creacion y gestion del proyecto es el
pilar fundamental. Como ya queda dicho, en “El Llar Cohousing” se
lleva trabajando desde hace 4 afos en la cohesion de las personas
siguiendo la metodologia ANDEL* y hemos asistido a numerosas
charlas y talleres (Dinamicas sociales, Vision, Economia...), asl
mismo, hemos constituido Grupos de Trabajo especializados
(Gobernanza, Construccion y Economia, Personas y Relaciones
Externas y Comunicacion). En la actualidad, quienes formamos la

cooperativa, somos un grupo de personas con un fuerte compromiso

e implicacion.

4 https://www.uv.es/cidec/documents/DocViviendas/Modelo Andel.pdf
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7 LA CONSTRUCCION Y LOS ESPACIOS

Abogamos por una construccion no especulativa, funcional y
econdmicamente asequible, en cesion de uso, donde la titularidad

del derecho de uso y privativo es de los miembros de la cooperativa y

lo edificado es propiedad colectiva de la cooperativa.

LOS ESPACIOS

En el disefio de los espacios quedaran reflejados nuestros
principios, nuestros pilares. Se nos identifica con el entorno (la
comarca, el municipio), con la ecologia, con la cooperacion y la

autogestion y eso lo reflejara la edificacion.
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Donde vamos a vivir diferenciara también los ¢4 tipos de
espacios: Comunes, Exteriores, de Cuidados y de Intimidad, pero a la
vez estaran conectados entre si, creando esa Comunidad que
pretendemos, en la que nadie se sienta en soledad, al margen y sin

ayuda.

Lo que sigue a continuacion son reflexiones sobre esta idea,
resultado del taller de “Disefiando nuestro suefio”, y ho como van a
ser definitivamente los espacios: Nos falta el terreno sobre el que
edificarlos y, sobre todo, la elaboracion conjunta entre

cooperativistas y personal técnico de la forma final.

Hemos sumarizado aqui los espacios que nos gustaria tener en

nuestro proyecto, que construiria la cooperativa o que ya existen en

el entorno (el barrio, el concejo).
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Espacios comunes de interior

Edificio central que contenga los espacios comunes de interior.
Debe dar respuesta previa a la necesidad de ahorro de energia
con un disefio que disminuya al maximo el consumo de
electricidad contratada, siendo el objetivo el
autoabastecimiento: un aislamiento adecuado (passivhaus),
mecanismos sencillos de control solar (toldos, contraventanas,
persianas), aprovechamiento maximo de los vientos dominantes,

iluminacion natural optimizada, etc.

Contara con espacios moviles y adaptables a los distintos usos:
recepcion, comedor, sala de audiovisuales y biblioteca,

networking, salon de convivencia, bloque de aseos, espacio de

juegos infantiles...
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2. Espacios comunes de exteriores y servicios

Tendremos espacios para el encuentro, la relacion,
conversacion, relajacion, en interior y exterior, para el ocio y la
actividad fisica y un espacio acogedor y comunicativo para

convivientes y visitantes.

Crearemos rutinas de bienestar. Socializamos encuentros y
comunicamos sentimientos e integraremos el exterior en

nuestra vida cotidiana.

Una zona de huerto urbano, que promueva la solidaridad y

comunicacion entre las personas socias con funcion de jardin y

autoabastecimiento.
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3. Espacios de cuidados

Una “sala dinamica” o de actividad fisica, que englobara el
gimnasio y una sala diafana multiproposito, con amplios
ventanales, facil ventilacion y un acceso facil a una zona exterior
que facilite la actividad al aire libre cuando la climatologia lo

permita.

Un espacio amplio y polivalente de uso sanitario: Sala de
enfermeria, botiquin... que dispondra de un espacio de trabajo
para el personal profesional, que incluira también un aseo
completo y el equipamiento basico necesario. Con unos accesos
comodos, diversificados y equidistantes, tanto desde dentro del
edificio como desde el exterior (imprescindible acceso de

vehiculos).

Habitaciones para cuidados sanitarios, cercanas al espacio
exterior y con acceso a la zona de jardin, con dos espacios
independientes (para camas hospitalarias y habitaciones

medicalizadas).

Piscina terapéutica de 12x6 m. de uso individual y grupal con

vestuario y aseos.

/
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4. Espacios de intimidad. Las unidades habitacionales

« Accesibilidad. Cumpliran los requerimientos necesarios de
accesibilidad (asideros, altura de enchufes, espacios libres

para maniobras de carritos de bebe o sillas de ruedas...).

« Habra dos o tres formatos diferentes, para adaptarse a
las distintas necesidades. En todos los formatos se

intentara una flexibilizacion de espacios.

« Habitaciones para personas invitadas. Seran 2

apartamentos iguales a los apartamentos individuales.
« Cocina integrada en el salon

« Aislamiento y ventilacion, cumpliendo los estandares

passivhaus

 Infraestructuras de comunicaciones (Wi-fi, fibra optica,
Tv)

* Armario empotrado en el dormitorio

« Lo ideal seria que todos los apartamentos tuvieran la
misma orientacion sur.
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8 SOSTENIBILIDAD. ODS Y AGENDA 2030.

Nuestro cohousing esta alineado con los Objetivos de

Desarrollo Sostenible (ODS) de la ONU® y la Agenda 2030° del

gobierno de Espafia, segun explicamos mas adelante.

Promoveremos una construccion sostenible y un estilo de vida
comunitario acorde con este principio. Formamos parte de la

Economia Social y Solidaria (ESS)7?, y colaboraremos con REAS® (Red

de redes de economia social y solidaria).

Alineamiento del cohousing con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS).

Los_Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) constituyen un
llamamiento universal a la accion para poner fin a la pobreza,
proteger el planeta y mejorar las vidas y las perspectivas de las
personas en todo el mundo. En 2015, todos los Estados Miembros de
las Naciones Unidas aprobaron 17 Objetivos como parte de la_Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible, en la cual se establece un plan
para alcanzar los Objetivos en 15 anos.

En la década 2020-2030 es fundamental la necesidad de actuar

para hacer frente a la creciente pobreza, empoderar a las mujeres y

las nifias y afrontar la emergencia climatica”.

5> https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/objetivos-de-desarrollo-sostenible/
6 https://www.mdsocialesa2030.gob.es/agenda2030/documentos/directrices-gen-eds.pdf
7 https://www.economiasolidaria.org/

8 https://reas.red/
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La Agenda 2030

En Espafia se aprobd en 2018 el Plan de Accion para la
Implementacion de la Agenda 2030, con el titulo “Hacia una

Estrategia Espariola de Desarrollo Sostenible”.

La Estrategia identifica ocho retos pais, configurados como
los principales desafios a enfrentar, cuyo abordaje sera articulado a
través de ocho politicas aceleradoras del desarrollo sostenible,
definidas desde una perspectiva multidimensional y multinivel con el

objeto de posibilitar un impacto sostenido de medio y largo plazo.

A la vista de la amplitud de beneficios que aporta, segun hemos
visto en las anteriores secciones, podriamos afirmar que el modelo
Cohousing se puede alinear, en general, con hasta 14 de los 17 ODS.
El encaje especifico dependera de los detalles de la planificacion
estratégica que se desarrolle y en nuestro proyecto vamos a intentar

que se cumpla con la totalidad de los Objetivos.

El alineamiento del modelo cohousing con una cantidad
importante de ODS es una cuestion central, ya que supone una
fortaleza a la hora de disefar estrategias de colaboracion y

aportacion a los planes de la Agenda 2030.

AGEN DA
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@ OBJ ETIVL3S sostenisLe

FIN SALUD EDUCACION AGUA LIMPIA
DE LA POBREZA Y BIENESTAR DE CALIDAD Y SANEAMIENTO

7 ENERGIA ASEQUIBLE 8 TRABAJO DECENTE
¥ NO CONTAMINANTE Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

1 REDUCCION DE LAS
DESIGUALDADES

ACCION VIDA VIDA PAZ, JUSTICIA ALIANZAS PARA
POREL CLIMA 14 SUBMARINA 15 DE ECOSISTEMAS 16 E INSTITUCIONES 17 LOGRAR

TERRESTRES SO[I{]AS" LOS 0BJETIVOS
T T e \ 2

1
Fuente: Cohousing Spain

Los tres ODS con mayor alineamiento e interées para el modelo
cohousing son el 11, el 12 y el 3:

PROC | SALUD
Y CONSUMO Y BIENESTAR

PUNSAL

11 GIDADIY

ﬁéﬁ v
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O SOCIOS COLABORADORES

La construccion de El Llar Cohousing como modelo de vivienda
colaborativa, sostenible y transformadora no seria posible sin una
red de aliados que comparten nuestros valores y principios. Esta
seccidn reconoce a las entidades que, desde distintos sectores,
aportan conocimiento, servicios, acompafiamiento técnico y
compromiso etico al desarrollo del proyecto.

Contar con colaboradores alineados con la
economia social y solidaria, la innovacion social
y el respeto por la diversidad generacional y 0
territorial es clave para garantizar la coherencia - -
y sostenibilidad de ElI Llar. Estas alianzas
refuerzan nuestra capacidad de
autogestion,  profesionalizacion y
arraigo comunitario, y nos permiten
avanzar con solvencia en los ambitos
juridico, financiero, energético,
comunicativo y asistencial.

El Llar Cohousing se construye desde la
interdependencia: una comunidad que se apoya
en redes de confianza, profesionalidad y compromiso
ético. Nuestros socios y colaboradores no son meros proveedores,
sino aliados estratégicos que comparten nuestros valores de
sostenibilidad, participacion, inclusion y economia solidaria.

A continuacion, presentamos una seleccion representativa de
entidades que acompanan y fortalecen nuestro camino:
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11 PLANIFICACION ANUAL DEL PROYECTO A 31-12-2025.

BIDUIAIAUOD
sajeuoideyigey ‘spn edasju3

RIDUIAIAUOD)
G ase4

se1qo se| ap ojuaiwingas

seiqo §p ugneaipnipy

uQI2INIISUOY)
¥ 9seq

UQIIINIISUOD 3P 0323A0. [3p UOIDIEPAY

pa|ap o
SO2IUIZ

SIpo2 oAedidijied J3jjeL

sodinba ap uoiejesuo)

SOUD.43) 3P uQISaI / eadwo)
SOud1J3) 9p muw:cm:m_

eanyaanbuy
€ ase4

ouJaju| uawiday ojuawe|33y A soynjels3
ofeqeu] ap sauoIsiwo) ud ugeziuediQ
*"BJWLIOU0D] ‘|eID0S BIlWeUIq 3P SaJd|eL

pepiunwo)
uolIepIOSU0)
7 3seq

[eN31p Sunasen
|euorowoid 03pIA
SIRUIGIM

s9|ednJ3 se1nuaIaju0203pPIA

|enuinoid A |e20) 1330e1RD L sepeusof A seipuasajuod ‘sepieyd ua ugneddied A ugowold

SOJUAA3 A S0J3U3NJUD ‘Se1I3) U puels uod ugeddijied
S9|BID0S SIPaJ SE| AP ugIdeZIWeuIq

'S0120S 3p eAINde ugieyde)

(wooz ‘Jiews) eanews|a) A I1UY)|9) UGIDBWIOU|
Buisnoyod so30aAoid $0430 UOD 030BIUOD)

einyady

qr aseq eydJew
ua eysang

T aseq

osasdwi |ela1ew ap ugisnyip A ouasiq
ddesjeym A saje1d0s sapas ua seauand A gam ouasiqg

eIDU3S3Id
eT aseq

Jeorweuip A ejSojopolaw ‘owsiAizeIad00d 31q0S 31eqap-Sejiey)

dlezipuaady

mucw%coa_ _
oumN__mmx_ _

eAlles2dood ugisas oniu| 0 9se4
*213 ‘s3]e110323$ sofasudp ‘0314351Q Sp solasuo) :S3|e1d1o S010) A souedio us ugleidalu|
BAI}BI0(R|0) "AIA 0404 ‘do0JedSIH ‘SY3Y :eAII§I0GR|0d BPUBIAIA B| uaA3Nwo.d anb sauoieziuedio se| e oAody |esiaAsues |

sodnyjjod sopiled ‘sojeaipuls ‘oped

1d “S0IUBIWRIUNAY :SBII|qNd SSUOIDBIISIUIWPY SB| U0D UQIde|ay

L20¢

S¢0t L4

NOIDVII4INV1d

"4N1SY "d00D S ‘ONISNOHOD ¥v1113
SVAILVHOEV10I SVAN3IAIA 3d O103A0dd

0[] |2

48



Iy

) m |
El Llar Cohousing

- i Sociedad Cooperativa Asturiana de Iniciativa Social

el Llar

ANEXO 1. Legislacion estatal para la promocion de las
viviendas colaborativas

1.1. Plan Estatal de acceso a la vivienda

https://www.boe.es/boe/dias/2022/01/19/pdfs/BOE-A-2022-
8o2.pdf

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alguiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

...En concreto los objetivos son:

...C) Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler,
impulsando la promocion de alojamientos temporales, de
modalidades  residenciales  tipo cohousing, de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se
reduce la superficie privativa de alojamiento o vivienda y se
incrementa la superficie de interrelacion en comparacion con /as
soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al
alquiler, la cesion en uso o a cualquier régimen temporal similar
admitido en derecho.

...Para la consecucion de sus objetivos el Plan Estatal de acceso a la
vivienda 2022-2025 se estructura en los siguientes programas de
ayuda:

Programa 7. Programa de fomento de viviendas para personas
mayores o personds con discapacidad.

Programa 8. Programa de fomento de alojamientos temporales,

de modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y
modalidades similares.
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Ley por el derecho a la vivienda

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
Articulo 2. Fines de las politicas publicas de vivienda.

Constituyen fines comunes de la accion de los poderes publicos en
materia de vivienda, en el ambito de sus respectivas competencias:

La efectividad de los derechos de acceso en condiciones asequibles a
una vivienda digna y adecuada de acuerdo con la Constitucion
Espariola y las recomendaciones de los instrumentos internacionales
ratificados por Espana.

J) Lograr la mdxima eficiencia en la gestion de los recursos
disponibles para favorecer el acceso a una vivienda digna y adecuada,
fomentando, en su caso, las formulas de colaboracion publico-

privada.

s) Potenciar la economia social, impulsando la participacion de
/as entidades de cardcter social y asistencial en el ambito de la

vivienda.

h) Parque de vivienda y alojamiento del tercer sector: E/

conjunto de inmuebles de titularidad o gestionados por entidades sin
animo de lucro con fines sociales vinculados a la vivienda, destinados
a satisfacer la necesidad de vivienda o alojamiento de personas u
hogares en situacion de vulnerabilidad o en riesgo de exclusion
social, o proveer vivienda asequible a amplias capas de la sociedad.

Articulo 4. Servicios de interés general.
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2. Los servicios de interés general indicados en el apartado anterior
podran ser ejecutados de manera directa por las Administraciones
publicas o sus entes instrumentales o dependientes, o bien, podrdn
redlizarse a través de acuerdos con los propietarios, con las

entidades legalmente constituidas del tercer sector y de la
economia social, o a traves de diferentes formulas de

colaboracion publico-privada, en cumplimiento del marco legal

vigente atendiendo a la naturaleza de la colaboracion.

Articulo 15. Derecho de acceso a la vivienda y ordenacion territorial y
urbanistica.

1. Para asegurar la efectividad de las condiciones bdsicas de igualdad
en el ejercicio de los pertinentes derechos establecidos por esta ley,
Yy en el marco de lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, se establecen los siguientes criterios
bdsicos en el ambito de la ordenacion territorial y urbanistica:

a) Con la finalidad de ampliar la oferta de vivienda social o
dotacional, los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica:

1.2 Podrdn establecer como uso compatible de los suelos

dotacionales, el destinado a /la construccion de viviendas
dotacionales publicas.

2.2 Podran establecer la obtencion de suelo con destino a vivienda
social o dotacional. con cargo a las actuaciones de transformacion
urbanistica que prevean los instrumentos correspondientes, cuando

asi lo establezca la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica
Yy en las condiciones por ella fijadas.
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ANEXO 2. Las viviendas colaborativas en la normativa
asturiana de los Cuidados de Larga Duracion (CLD)

Estrategia CuidAs

https://socialasturias.asturias.es/estrategia-para-/a-
transformaci%C3%B3n-del-modelo-de-cuidados-de-larea-
auraci%C3%B3n-para-personas-adultas-estrategia-t-cld-asturias-

CuidAs es la Estrategia para la transformacion del modelo de
Cuidados de Larga Duracion (CLD) a personas adultas en el Principado
de Asturias.

Sus principales contenidos son:

Las  principales  necesidades  identificadas Yy  algunas
recomendaciones a tener en cuenta en el nuevo modelo de
cuidados de larga duracion (CLD) en el ambito de los Servicios
Sociales del Principado de Asturias tras el andlisis de la situacion de
partida realizado.

- F/ modelo de atencion propuesto para definir y orientar la calidad

de la atencion en los centros y servicios, de titularidad publica
y privada, que ofrecen CLD.

Las dreas, lineas de accion y medidas que integran la
Estrategia CuidAs en el ambito de los Servicios Sociales. Fases y
cronograma previsto.
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Criterio interpretativo de la Consejeria de Asuntos
Sociales.

htitps://socialasturias.asturias.es/web/revista-calidad/-/Ia-
aplicaci%C3%B3n-de-la-ley-de-dependencia-a-los-alojamientos-
colaborativos-para-la-promoci%C3%B3n-de-la-autonom%C3%ADa-
personal-y-atenci%(C3%B3n-a-la-dependencia

El criterio interpretativo n® 6/2019, de 7 de febrero de 2019, de la
Direccion General de Gestion de Prestaciones y Servicios, de la
Consejeria de Asuntos Sociales del Principado de Asturias,
constituyo un hito muy importante para lograr el encaje del
cohousing en todo el engranaje de los servicios sociales, Uy
concretamente, del Sistema para la Autonomia y Atencion a la
Dependencia.
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ANEXO 3. Alineamiento de las politicas municipales y
los ultimos programas electorales de los partidos
politicos de Asturias, con los proyectos de cohousing

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Gijon.

https://proposiciones.gijon.es/public/2022/Plenos/13072022Acta.pd
i

Pleno del Ayuntamiento de Gijon del 13 de julio de 2022:

“las conclusiones del proceso de la Fase Diagnostica para la elaboracion de
la Agenda Urbana de Xixon/Gijon 2030 incluyen el concepto de
cohousing en el objetivo 8 de la Agenda Urbana Espariola.

VISTOS los antecedentes y fundamentos sefalados, el Ayuntamiento
Pleno con veintiun votos a favor (10 del PSOE, 3 de Ciudadanos, 2 de
FORO, 3 de Podemos-Equo Xixon, 1 de VOX, 1 de IU y 1 concejal no
adscrito) y dos abstenciones (2 del PP) acuerda por MA YORIA:

Instar al equipo de gobierno a adoptar los siguientes acuerdos:

Constituir un grupo de trabajo liderado por EMVISL, dirigido a estudiar,
facilitar y monitorizar el cohousing y sus variantes en el parque municipal
de vivienda.

Instar a que el Principado de Asturias incorpore modelos como el
cohousing y sus variantes entre los servicios de atencion residencial
a las personas mayores, promoviendo su desarrollo normativo, cara
a una mejor atencion de la dependencia.

Estudiar la posibilidad de definir suelo dotacional en cesion de uso
mediante derecho de superficie a disposicion de proyectos de cohousing a
través de concurso publico.”
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Programa marco electoral del PSOE

https://Www.psoe.es/media-content/2023/04/PROGRAMA -
MARCO-MUNICIPAL -2023.pdf

88. Apoyar proyectos de cohousing, viviendas intergeneracionales y
modalidades similares y, en general, las promociones de viviendas en

régimen de cesion de uso mediante cesiones de suelo publico en
derecho de superficie, promoviendo asi la vida en comun de, entre
otros colectivos, las personas mayores de 65 anos.

89. £n el modelo de cohousing, promover modelos de ayudas para la
vivienda a las personas jovenes a cambio de promover la convivencia

con personas mayores Yy dacciones de acompafiamiento, apoyo Yy
soligaridad intergeneracional.

253. Impulsaremos nuevos modelos de vivienda, apostando por un

modelo alternativo a las residencias actuales y promoviendo [a

convivencia comunitaria.

° 14

Programa electoral municipal del PSOE Gijon

https://pbsoegijon.es/wp-
content/uploads/2023/05/programaPSOE. pdf

Promover el desarrollo de nuevos modelos de convivencia, basados

en el cohousing, de modo que las nuevas promociones de viviendas
incorporen esta modalidad junto con otras mds tradicionales, este

modelo deberd potenciar zonas comunes de actividad compartida,
adaptacion de viviendas a personas con movilidad reducida,
eliminacion de barreras arquitectonicas, etc.
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Programa electoral municipal de IU.

https://izquierdaunida.ore/2023-04-26-programaz8m,/

— Reservar terrenos en el Plan General de Ordenacion Urbana para
vivienda publica lo que permite iniciar procedimientos de
expropiacion en los siguientes dos a cuatro afos y utilizar el derecho
de tanteo y retracto del Ayuntamiento durante ocho afios frente a
cualguier compraventa inmobiliaria realizada en la zona.

— Construccion de vivienda publica destinada a alquiler con precios
ligados a la renta disponible de quienes arriendan y que en ningun
caso supere el 30% de sus ingresos.

— Explorar la posibilidad de colaborar con entidades de economia
social y cooperativas en el impulso de viviendas colaborativas en
cesion de uso.

Programa electoral de Foro Asturias

https://foroasturias.es/wp-content/uploads/2023/05/Programa-
electoral-FORO-Asturias-20232027.pdf

Asl, FORO Asturias se compromete a:

2. Liderar desde la Administracion del Principado de Asturias un
esfuerzo concertado de todas las Administraciones publicas para
poner _en _marcha modelos de convivencia que promocionen Ila

vida independiente.

3. Ofrecer viviendas adecuadas a los diferentes y cambiantes
modos de vida.
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Programa electoral de Podemos

https://podemos.info/wp-
content/uploads/2023/05/Podemos_programa_marco_28M_interacti

vo.pdf

Construccion de nuevas viviendas publicas por parte de la

Administracion e impulso de la vivienda social promovida y
gestionada por el tercer sector.

Programa electoral del Partido Popular

https://Www.pp.es/sites/default/files/documentos/programa.elec
toral_28m.pdf

Movilizaremos suelo publico dotacional y de equipamiento y suelo
privado para servicio publico de vivienda a través de formulas de
alquiler social y asequible, mediante programas de colaboracion
publico-privada. El objetivo serd destinar parte de este suelo

dotacional a nuevas formulas de uso habitacional para jovenes y

mayores _(coliving, cohousing, senior living, residencias para
estudiantes, etc.).
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Para contactar:

D 616 259 564

el-llar.com
=

A

info@el-llar.com

ﬂ Cohousing El Llar Asturias

CohousingLlar

@ @Cohousing_llar
@ 616 259 564
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